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3. Ocena techniczna stanu elewacji budynku.

3.1. Cel i podstawa opracowania.
Przedmiotowa ocena techniczna zostata opracowana w celu stwierdzenia istniejagcego stanu

technicznego elewacji budynku i okreslenia niezbednego =zakresu robdét remontowych
koniecznych do wykonania przed planowanym malowaniem.
Ocene techniczng sporzadzono na podstawie zgromadzonych materiatéw i dokumentow:
— inwentaryzacja budowlana elewacji budynku — pazdziernik 2011 r,,
— wizja lokalna dokonana na obiekcie w pazdzierniku 2011 r.,
— dokumentacja fotograficzna.
Ocene opracowano w oparciu o przepisy i wytyczne okreslone w :
— Ustawie z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo Budowlane. (Dz. U. z 2010 r. Nr 243 poz. 1623
z pézn. zm.),
— Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r.
Nr 75 poz. 690 z pézn. zm.),
— Zasady ustalania zuzycia obiektéw budowlanych - Wacetob, W-wa 1997 r.
W ocenie przyjeto nastepujacq gradacje zuzycia elementéw budynku:
— stan dobry — zuzycie 0% - 15%
— stan zadawalajgcy — zuzycie 16%-30%
— stan Sredni — zuzycie 31%-40%

— stan zty — zuzycie powyzej 40%

3.2. Opis ogdliny budynku.
Budynek, ktérego dotyczy ocena jest obiektem czterokondygnacyjnym, niepodpiwniczonym,
przykrytym stropodachem wentylowanym. Budynek o konstrukcji tradycyjnej z zastosowaniem

prefabrykatow zelbetowych.

3.3. Opis elementéw elewacji budynku.
Ocenie poddano elementy budynku, ktérych stan techniczny wptywa na wyglad i trwatos¢

elewacji. Ocena przedstawia wartosci usrednione.

Sciany zewnetrzne

Sciany murowane z pustakéw ceramicznych i gazobetonowych. Na $cianie widoczne
miejscowo wystepujace powierzchowne rysy, nie majgce wptywu na statecznosé Sciany. Brak
widocznych uszkodzen mechanicznych, za wyjatkiem gzymsu podrynnowego w jego srodkowej
czesci na elewacjach podtuznych. Stan techniczny ocenia sie jako zadowalajacy.

Tynki zewnetrzne

Tynki cementowe, cementowo-wapienne. Na tynku widoczne miejscowo wystepujace rysy
i odwarstwienia. Na elewacji pétnocnej, szczytowej, na cokole brak tynku. Najwieksze
uszkodzenia tynku wystepuja na gzymsie podrynnowym. Stan techniczny ocenia sie jako

S$redni.
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Wyprawa malarska

Na scianach budynku tynk malowany. Wyprawa malarska na wszystkich elewacjach
zabrudzona, z widocznymi przebarwieniami i przeswitujgcym miejscami tynkiem. Prawie na
catej powierzchni wystepuje ziuszczanie sie i odpadanie ptatéw farby. Stan techniczny ocenia
sie jako ziy.

Rynny i rury spustowe

Rynny i rury stalowe, z blachy ocynkowanej, na potaczeniach lutowane. Trzy z czterech rur
spustowych podtgczone do kanalizacji deszczowej. Brak widocznych uszkodzen. Stan
techniczny ocenia sie jako dobry.

Opierzenia blacharskie

Opierzenia wykonane z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej oraz ocynkowanej malowanej
farbami. Parapety wymienione wraz z oknami noszg $lady zuzycia. Opierzenia ogniomuréw
oraz pasoéw podrynnowych uszkodzone i odksztatcone miejscowo. Stan techniczny ocenia sie
jako sredni.

Stolarka okienna i drzwiowa

Okna w budynku wymienione na nowe z profili PCV, za wyjgtkiem pojedynczych sztuk
wykonanych z drewna. Drzwi wejsciowe aluminiowe oraz drewniane. Stan techniczny ocenia

sie jako dobry.

3.4. Wnioski i zalecenia.
Ogodlny stan techniczny elewacji budynku ocenia sie jako $redni. Nalezy jednak mie¢ na

uwadze, ze zty stan powtok malarskich elewacji moze doprowadzi¢ do pogorszenia sie stanu
tynkow, ktore beda jeszcze bardziej narazone na dziatanie czynnikéw atmosferycznych.

W celu zabezpieczenia elewacji budynku konieczne jest przeprowadzenie robot remontowych.
Nalezy stwierdzi¢ réwniez, ze obecne parametry termiczne S$cian nie spetniajg wymogéw
izolacyjnosci i wymagajg poprawienia.

Zakres rob6t remontowych elewacji budynku:

- odbicie uszkodzonego i uzupetnienie brakujgcych fragmentow tynku;

- wymiana opierzehn ogniomurow;

- naprawa i malowanie pasa podrynnowego;

- wymiana zniszczonych okien;

- malowanie zniszczonych parapetow;

- czyszczenie, gruntowanie i malowanie elewaciji.
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4. Opis do projektu remontu elewac;ji.

4.1. Przedmiot opracowania.
Celem opracowania dokumentaciji jest projekt remontu elewacji budynku biurowego potozonego

w Koninie przy ul. M. Dabrowskiej 8 na terenie siedziby Przedsiebiorstwa Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. i polegajacy na wykonaniu niezbednych prac w zwigzku

z wykonaniem nowej kolorystyki $cian.

4.2. Opis budynku.

Przedmiotowy budynek jest obiektem czterokondygnacyjnym, niepodpiwniczonym, przykrytym
stropodachem wentylowanym. Budynek o Kkonstrukcji tradycyjnej z zastosowaniem

prefabrykatow zelbetowych. Dach pokryty papa.

Charakterystyczne parametry techniczne budynku:
Szerokos¢ elewacii:
podtuznej 42,40 m
poprzeczne;j 12,10 m
Wysokos¢ elewacii:
podtuznej 13,15 m

poprzeczne;j 14,20 m

4.3. Remont elewaciji.
Opracowanie przewiduje wykonanie remontu elewacji, w zakresie niezbednym dla

przeprowadzenia prac malarskich zwigzanych z nowg kolorystyka scian.

Uwaga W zatozeniach projektowych przyjeto zastosowanie materiatow pochodzgcych od
jednego producenta aby uzyska¢ petng zgodno$¢ technologiczng. Dopuszcza sie

zastosowanie materiatdw innego producenta lecz réwniez dla catego systemu.

4.3.1. Zakres prac naprawczych i przygotowawczych.
Przed przystapieniem do malowania $cian zewnetrznych, nalezy wykona¢ nizej podane prace
remontowe:
— widoczne pekniecia tynkéw scian, gzymsow nalezy rozkué i uzupetnic,
— uzupetni¢ tynk na cokole budynku,
— biegnace po elewacji budynku przewody wkuc,
— zdemontowac¢ wystepujace na elewacji elementy,
— wymieni¢ okna drewniane na PCV wraz z parapetami.
Zamontowane w oknach na parterze budynku kraty w ramie z katownika nalezy zachowad,

pozostate ulegajg wymianie na nowe wykonane zgodnie ze wzorem zachowywanych krat.

4.3.2. Zakres projektowanych robé6t remontowych.

— wymiana opierzen ogniomuréw,
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— naprawa i malowanie opierzen paséw podrynnowych,

— obftozenie cokotu i partii wejsciowej ptytkami klinkierowymi,

— wykonanie oktadziny schodéw w elewacji szczytowej,

— malowanie drzwiczek, balustrad schodowych oraz stupéw partii wejSciowej,
— wymiana krat okiennych,

— malowanie zachowanych krat okiennych,

— malowanie zniszczonych parapetéw,

— malowanie rynien i rur spustowych,

— badanie instalacji odgromowe;j.

4.4. Malowanie scian zewnetrznych.
Przy malowaniu scian nalezy przestrzegaC zasad okreslonych przez producenta wyrobow

budowlanych. Dla zapewnienia trwatosci wykonanych prac remontowych i malarskich zaleca sie

stosowanie materiatéw jednego producenta.

Etapy prac malarskich:
— zmycie elewacji woda pod cisnieniem,
— zagruntowanie powierzchni tynku,
— malowanie (2-krotne).

— malowanie logotypdw i oznaczenia adresowego budynku.

Przygotowanie farby
Farba dostarczana jest w postaci gotowej do uzycia. Po otwarciu wiaderka jego zawartos¢

nalezy koniecznie przemieszac¢ w celu wyréwnania konsystenciji.

Rozcienczanie farby

Do nanoszenia pierwszej warstwy farbe mozna rozciencza¢, zwlaszcza w przypadku
prowadzenia prac w temperaturach podtoza lub otoczenia zblizonych do maksymalne;j
dopuszczalnej (+25 °C). Do rozcienczania nalezy uzywac preparatu ATLAS ARKOL SX w ilosci
max. 7% (w stosunku objetosciowym). Na opakowanie 10 litrowe mozna doda¢ maksymalnie
0,7 litra preparatu. Przyjete proporcje rozciehczania nalezy zachowaé¢ na catej malowanej

powierzchni. Do ostatecznego malowania nalezy stosowac¢ farbe w postaci nierozcienczone;.

Malowanie

Na przygotowane i zagruntowane podtoze nalezy nanies¢ cienka, rownomierng warstwe farby.
Malowanie mozna wykonywaé waltkiem, pedzlem Iub metodg natryskowa. Przerwy
technologiczne podczas malowania nalezy z gory zaplanowadé, np. w naroznikach i zatamaniach
budynku, pod rurami spustowymi, na styku koloréw itp. Nanoszenie farby na tak zaplanowang
powierzchnie nalezy prowadzi¢ w sposob ciagly (stosujac technologie ,mokre na mokre”),
unikajgc przerw w pracy i nie dopuszczajgc do malowania juz czesciowo wyschnietej farby.
Czas wysychania farby zaleznie od podtoza, temperatury i wilgotnosci wzglednej powietrza

wynosi od ok. 2 do 6 godzin.
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4.5. Sprzet i materiaty

Do wykonania robdét remontowych i malarskich $cian nalezy zastosowac¢ rusztowania
zewnetrzne rurowe zgodnie z warunkami technicznymi wykonawstwa i odbioru ustawionego

rusztowania.

Materialy podstawowe
— zaprawa tynkarska Atlas: do recznego lub mechanicznego wykonywania tradycyjnych
tynkéw stuzgca jako podtoze pod malowanie — uzupetnienie brakéw tynku,
— podktad pod farbe silikatowg Atlas ARKOL SX: do gruntowania podtoza pod
malowanie elewac;ji farbami silikatowymi,

— farby silikatowe elewacyjne Atlas ARKOL S: farby z nowej palety barw Atlasu.

4.6. Wymagania techniczno - technologiczne.
Zgodnie z instrukcjg kolejno$¢ wykonywanych prac jak nizej:
— prace przygotowawcze, remontowe oraz prace demontazowe,
— przygotowanie powierzchni $cian,
— zmycie elewacji,
— zagruntowanie preparatem gruntujacym,
— malowanie elewacji farbami silikatowymi,
— malowanie balustrad, rynien, rur spustowych, opierzen,

— uporzadkowanie terenu po pracach.

4.7. Kolorystyka elewac;ji.
Projekt przewiduje dwukrotne malowanie elewaciji farbg silikatowa. Projektowane kolory farb

elewacyjnych dobrano z palety farb Atlasu.

— kolor podstawowy, ARKOL S: 0048

— kolor uzupetniajacy, ARKOL S: 0102

— opis adresowy, ARKOL S: 0621

pozostate:

— balustrady, opierzenia, rynny: grafitowy

—  plytki gresowe: szare

— parapety, kraty: biate

— cokot: ptytki klinkierowe grafitowe, szkliwione

4.8. Zalecenia ogolne do wykonania robét.
Prace nalezy wykonywa¢ w suchych warunkach, bez opaddéw i przy wilgotnosci powietrza

ponizej 80%, nie wskazane jest wykonywac¢ prace na powierzchniach silnie nastonecznionych,
zaleca sie ostony z gestej siatki zamontowane na rusztowaniach.
Obrobki blacharskie oraz parapety podokienne z blachy powlekanej gr. 0.75mm winny

wystawacé min. 40 mm poza lico $ciany.

4.9. Prace dodatkowe zwigzane z remontem elewacji.
Wykonanie oznaczenia budynku.
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Na elewacji szczytowej budynku wykona¢ nalezy, w formie malowania, napis zawierajacy
nazwe ulicy oraz numer budynku. Napis wykonany za pomocg szablonu. Dodatkowo na

elewacji potudniowej nalezy umiesci¢ malowane logotypy PGKiM oraz MZK.

Roboty malarskie.
Istniejace balustrady, kraty, rynny i rury spustowe oraz opierzenia nalezy oczysci¢ i pomalowac

farbg np. Hammerite.

4.10. Uwagi koncowe.

— Wykonawca jest odpowiedzialny za wtasciwe i zgodne z przeznaczeniem uzycie
materiatow.

— Wszelkie zmiany materiatowe nalezy konsultowac¢ z autorem projektu.

— Roboty nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wykonawstwa i odbioru
robot, sztukg budowlang i z zachowaniem bezpieczenstwa i higieny pracy.

— Remont budynku prowadzony bedzie na czynnym obiekcie, z tego wzgledu teren
powinien by¢ ogrodzony.

— Z uwagi na przewidziane rusztowanie do wykonywania prac nalezy przeszkoli¢
pracownikow i sprawdzi¢ aktualnosé ich badan lekarskich-praca na wysokosci.

— Prace budowlano-montazowe prowadzi¢ pod statym nadzorem osoby posiadajace
uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji w budownictwie.

— Szczegoétowy zakres robét budowlanych okreslony jest w przedmiarze robét.

opracowat:

mgr inz. arch. Mikofaj Jarominiak
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5. Czes¢ graficzna do projektu remontu elewac;ji.

51. Rys. nr PB-1  Inwentaryzacja elewac;ji
5.2. Rys. nr PB-2  Inwentaryzacja elewac;ji
5.3. Rys. nr PB-3  Inwentaryzacja elewac;ji
5.4. Rys. nr PB-4  Kolorystyka elewac;ji
5.5. Rys. nr PB-5 Kolorystyka elewac;ji
5.6. Rys. nr PB-6  Kolorystyka elewac;ji
5.7. Rys. nr PB-7  Logotyp
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6. Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Obiekt:
Lokalizacja:
Inwestor:

Adres inwestora:

Projektant:

Adres projektanta:

Budynek biurowca

Konin, ul. M. Dabrowskiej 8

Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0.

Konin, ul. M. Dabrowskiej 8
mgr inz. arch. Mikofaj Jarominiak

Brzezno, ul. Swierkowa 16

17
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6.1. Zakres roboét przewidzianych do realizacji.
Zakres robot budowlanych — zgodnie z projektem budowlanym, wykonywanych podczas prac

remontowych elewacji budynku przewiduje konieczno$¢ wykonania nizej podanego zakresu:
1/ Roboty przygotowawcze placu budowy

2/ Ustawienie rusztowania

3/ Roboty demontazowe

4/ Roboty remontowe elewacji

5/ Roboty malarskie — kolorystyka elewac;ji

6/ Roboty montazowe

7/ Likwidacja placu budowy

8/ Uporzadkowanie terenu

6.2. Wykaz istniejacych obiektow.
Przedmiotowa dziatka zabudowana jest budyniem biurowym, stotéwka, garazem, stolarnig oraz

budynkami gospodarczo-magazynowymi wraz z infrastrukturg techniczng i towarzyszacym
zagospodarowaniem terenu w postaci wewnetrznych ciggdéw pieszych i jezdnych i placami

manewrowymi.

6.3. Elementy zagospodarowania dziatki stwarzajace zagrozenie.
W trakcie realizacji budowy takimi elementami, ktére moga stwarza¢ zagrozenie

bezpieczenstwa i zdrowia sa: przyobiektowe sktadowiska materiatéw budowlanych, strefa pracy

rusztowanh oraz rejony pracy urzadzen mechanicznych.

6.4. Przewidywane zagrozenia, ich skala, miejsce i czas ich wystepowania.
Do podstawowych zagrozen mogacych wystgpi¢ podczas prowadzenia robdt budowlanych

naleza;
— upadek z wysokosci,
— upadek przedmiotow z wysokosci,
— porazenie pradem,
— zagrozenie zwigzane z ostrymi narzedziami,
— materiaty fatwopalne,
— zagrozenie zwigzane z transportem wewnetrznym lub zewnetrznym,
— uderzenie, przygniecenie elementami transportowymi,
— upadek na ptaszczyznie,

— skosne powierzchnie.

6.5. Instruktaz.

Przed przystgpieniem do wykonywania robot budowlanych kierownik budowy zobowigzany jest
udzieli¢ pracownikom instruktazu, w ktérym nalezy uwzglednic:

— informacje o panujgcych warunkach atmosferycznych

— bezpieczenhstwo pracy na stanowisku pracy

— zasady postepowania w przypadku powstania zagrozenia
18
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— zasady komunikacji podczas wykonywania robot
— zasady bezpiecznego uzywania rusztowan

— zasady bezpiecznego wykonywania prac na wysokosci

6.6. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczenstwom
powstalym w wyniku prowadzonych robét.
Dla zachowania bezpieczenstwa w strefach szczegdlnego zagrozenia zdrowia oraz w ich

sgsiedztwie oraz dla zapewnienia sprawnej ewakuacji nalezy zachowac nastepujace warunki:
al teren budowy nalezy ogrodzi¢ z odpowiednim znakowaniem terenu budowy,

b/ wszelkie prace wykonywac przy zachowaniu warunkéw bhp,

¢/ pracownikéw wyposazy¢ w podstawowg odziez, kaski itp.,

d/ na wysokosci, poziom na ktérym wykonywane sg prace budowlane zabezpieczy¢,

e/ wyznaczy¢ droge komunikacyjno — ewakuacyjna,

f/ sposob przechowywania i przemieszczania materiatéw i urzgdzen,

g/ teren budowy wyposazy¢ w tablice informacyjna budowy,

h/ zabezpieczy¢ wejscia do budynku przed przedmiotami spadajgcymi z wysokosci.
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